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Introducao

A partir da década de 1970 as cidades médias brasileiras destacam-se no contexto nacional e posteriormente
regional, devido a diversas transformagdes econdmicas, sociais e culturais. Dessa forma faz-se necessario os estudos dos
diversos processos e mudangas que passam o0 espaco urbano ndo metropolitano para melhor entender as formas e
dindmicas espaciais, bem como as rela¢des sociais que ali se estabelecem.

No processo de produgdo do espago urbano atual verifica-se que as transformagfes sécio espaciais ocasionam
novos usos e ocupacao do solo urbano e, com isso, novas formas urbanas, por exemplo, 0s empreendimentos verticais e
horizontais, que deixaram de ser caracteristicas apenas das cidades grandes para atingir também as cidades médias.

A cidade é o lugar no qual as sociedades materializam no espago sua légica organizacional, ela é o reflexo de
como tal sociedade pensa e constréi suas relagdes a partir das opc¢des produtivas vigentes (MONTEIRO; OLIVEIRA,
2013) [1]. O espaco urbano é caracterizado a partir de sua funcionalidade tendo em vista a forma espacial em suas
conexfes como a estrutura social, 0s processos e as fun¢des urbanas. O espago urbano, como qualquer outro objeto
social, pode ser abordado de acordo com um consenso ou conflito.

Corred (2000) [2] aponta este espaco como um lugar movido pelo capital, fragmentado, reflexo, condicionante
social, formado por simbolos e campos de lutas, resultado das a¢cdes que com o tempo se acumulam. Criadas por agentes
produtores do espaco, esses que sdo concretos e hdo mercado invisivel ou processos aleatérios em um espaco imaterial,
esses agentes atuam de forma complexa que vai de acordo com a dindmica de acumulacéo do capital e das necessidades
de reproducéo e producdo do espago onde ocorrem os conflitos entre as classes emergentes.

Harvey (1980) [3] afirma que ha diversos atores que participam do mercado imobiliario, sendo que cada grupo
de atores tem o proprio modo de determinar o valor de uso e o valor de troca. O autor ainda identifica sete grupos
distintos: os usuarios de moradia; os corretores de imdveis; 0s proprietarios; os incorporadores e construtores; as
instituicBes financeiras; e as institui¢des governamentais.

A verticalizacdo urbana além de gerar transformacdes na forma da cidade, muda também o modo de vida da
populacéo que ali residem. Essa nova forma de morar, modifica a reproducdo da vida na cidade e aumenta as diferencas
e desigualdades promovidas pelo capital. Neste sentido, Alcantara e Melazzo (2013) [4] pontuam que as vendas da terra
na cidade é a expressdo das diferengas e desigualdades promovidas pelo capitalismo, pois impede 0 acesso a um bem
por grande parte da populagdo urbana, além de restringir o proprio direito dessas pessoas a cidade como um todo.

A implementacdo dos loteamentos sejam eles fechados ou abertos, além de expandir o perimetro urbano da
cidade, muda a sua morfologia com aponta Oliveira e Franca (2012, p. 3) [5] [...] “o processo de lotear direciona
espacialmente o crescimento das cidades e a forma que o mosaico urbano se estruturard formando a matriz de um novo
bairro ou loteamento”.

A construcdo dos condominios horizontais gera mudangas marcantes na morfologia urbana, representando uma
ruptura com o passado, na época em que a construgdo civil era imbricada em apenas um parametro. Sobre isso, Beserra
(2013, p.7) [6] pontua que a construcéo dos condominios além de gerar transformac¢Bes marcantes na morfologia urbana,
evidencia a emergéncia de um novo estilo de vida, trazendo possibilidades de diferencia¢do social para as classes média
e de alta renda, o0 que representa uma ruptura com o passado, quando a construcdo de conjuntos habitacionais implicava
uma homogeneizacao.

Este trabalho tem objetivo de examinar a expansdo imobiliaria (Horizontal e Vertical), a partir dos
empreendimentos construidos na cidade média de Montes Claros nos anos de 2014-2015, identificados através do
Feirdo da Casa Propria, 20152,

Material e métodos

Este trabalho resulta da pesquisa “Produ¢do do espaco urbano: o processo de verticalizagdo e os condominios horizontais na cidade média de
Montes Claros/MG, apés a década de 19907, em desenvolvimento (2014-2016), financiada pela Fundacdo de Amparo & Pesquisa do Estado de
Minas Gerais — FAPEMIG (Processo N. CSA — APQ - 01375 — 13), vinculado ao Departamento de Geociéncias da Universidade Estadual de Montes
Claros-UNIMONTES. Apoio Financeiro: FAPEMIG
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Para a elaboracdo deste estudo realizou-se: a) levantamentos bibliograficos sobre os temas: espaco urbano
(Monteiro e Oliveira, 2013; Corréa, 2000), mercado imobiliario (Harvey, 1980), verticalizacdo (Alcantara e Melazzo,
2013), condominios horizontais (Beserra, 2013) e loteamentos (Oliveira e Franca, 2012), b) levantamento de dados no
Feirdo da Casa Propria realizado pelo banco Caixa Econdmica Federal, nos dias 23 e 24 de Maio de 2015, para coleta
de informacBes tais como: nome, localizacdo, pavimentos/unidades, construtora, tipologia e ainda sua situacdo
(construido, em construcdo, lancamento ou pré-lancamento), além de pesquisa em sites de construtoras e folders.

Resultados e Discussao

As cidades médias ja foram definidas apenas pelo critério demografico, porém, ao analisar as dinamicas que a
envolvem, houve a necessidade de examinar outras caracteristicas para se defini-las. Pereira (2004, p.7) [7] aponta que
longe de ser um consenso entre os estudiosos da area, a no¢ao de “cidade média” envolve uma série de interpretagdes e
conceituagOes a autora aponta duas formas sobre como se classifica as cidades médias, o primeiro classifica a cidade
média a partir de seu tamanho populacional; o segundo trabalha na perspectiva da construgdo de um conceito de “cidade
média”, incorporando elementos qualitativos, tendo em vista, questdes como situagdo geografica favoravel; relevancia
regional; distanciamento das areas metropolitanas e oferta de bens, servicos e empregos constituem alguns dos critérios
que contribuem para uma nova definicio do que seja “cidade média”.

A cidade média de Montes Claros inserida no Norte de Minas tem populacéo estimada, para o ano de 2014, em
390.212 habitantes, com extensdo territorial de 3.568.941 km2. (IBGE, 2015). No que se refere a economia, Montes
Claros apresentou um Produto Interno Bruto (PIB) a pregos correntes, relativo ao ano de 2012, no valor de 5.335.046
mil reais. (IBGE, 2012) [8].

Apo6s a década de 1990 Montes Claros passa por uma intensificagdo no processo de expansdo urbana. Nesta
cidade média a industria da construcdo civil cresce intensamente, fazendo com que a cidade expanda verticalmente a
partir dos edificios acima de quatro pavimentos, e horizontalmente a partir dos condominios, conjuntos habitacionais e
loteamentos fechados.

A construgdo destes padrBes de moradia foi e continua sendo um marco na morfologia de Montes Claros. Entre
0s meses de abril e maio de 2014, realizou-se um trabalho de campo onde foram identificados 626 empreendimentos
sendo 37 horizontais e 589 verticais, uma parte dessas unidades (202) ndo possui registros da data de construcéo e de
nimeros de pavimentos, por serem empreendimentos muito antigos, ndo localizar a informacédo no proéprio local.
(FRANCA et al, 2015) [9].

A implementagdo dos condominios horizontais, conjuntos e loteamentos fechados, assim como os edificios
verticais ocorre de maneira intensa, movimentando varios setores. Uma das formas de comercializacdo desses
empreendimentos é através de feirdes imobiliarios, como o que aconteceu em maio de 2015 em Montes Claros. (Feirdo
Caixa da Casa Propria, 2015) [10]. Neste evento foram ofertados 1570 iméveis destes 692 unidades sdo de
empreendimentos horizontais (casas) e 878 empreendimentos verticais (apartamentos).

Esses empreendimentos do Feirdo encontram-se em construcdo, porém as unidades j& estavam disponiveis para
venda, dentre as construtoras destaca-se a Tendéncia Engenharia que esta construindo os residenciais Estrela do Sul e
Sul Jacarandas destinados a populagdo com menor poder aquisitivo, tendo o valor dos iméveis em torno de R$125.000.
A construtora Mistral com o Acrdpole S&o José onde suas unidades tem pregos que variam de R$ 240.000 a R$600.000,
e o Ibituruna Prime com unidades que tem os precos entre R$240.000 e R$700.000- O empreendimento que apresenta
menor valor no preco dos imoveis é o Residencial Minas Gerais construido pela Celta Engenharia, tendo o prego da
unidade de R$89.000 a R$95.000, localizado no bairro Vilage do Lago. Trata-se de Conjunto Habitacional financiado
pelo Programa Minha Casa Minha Vida do governo federal.

Consideracdes Finais

Ao analisar as dindmicas que envolvem o setor imobiliério, percebe-se como a cidade média de Montes Claros
vai se expandindo e, ainda, quem sdo 0s agentes envolvidos neste processo. A partir dos dados analisados do Feirdo da
Caixa verificou-se, que o empreendimento Ibituruna Prime localizado no bairro Ibituruna foi o imével mais caro
comercializado no evento, devido a valorizagdo da area em que se encontra construido, € por possuir boa infraestrutura
urbana. O imovel de menor valor foi o Residencial Minas Gerais, em decorréncia sua localizacdo em &rea distante do
nacleo central e pouca infraestrutura.

Dessa forma, foi possivel analisar o processo de producdo do espaco urbano na cidade média de Montes Claros,
a partir do 11° Feirdo Caixa da Casa Prdpria onde foram comercializados 11 empreendimentos com valores que variam
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de R$89.000 a R$700.000 de acordo com a localizacéo e o padrdo do imdvel.
Referéncias

[1] MONTEIRO, Karen Cristine Rodrigues; OLIVEIRA, Rosana Pena dos Santos. Reflexdes sobre as consequéncias da
verticalizagdo para o clima urbano na cidade de vitéria da conquista- Ba- brasil. 2013. In. Anais.

[2] CORREA, R. L. O espagco urbano. 42 edigéo, 22 reimpressdo. Sao Paulo: Editora Atica, 2000.

[3]1 HARVEY, D. A Justica Social e a Cidade. Sdo Paulo: Editora Hucitec. 1980.

[4] ALCANTARA, Danilo Marcondes de; Melazzo, Everaldo Santos. Dindmica imobiliaria e Diferenciacdo socioespacial: Uma
analise comparativa entre Londrina (PR), S&o José do Rio Preto (SP) e Uberlandia (MG). In. Anais

[5] OLIVEIRA, Ricardo dos Santos; FRANCA, lara Soares de. Expansdo Urbana em Cidades Médias: O processo de Verticalizagéo e
o0s Loteamentos Fechados em Montes Claros/MG. Montes Claros-MG, 2012. Acesso em 25 de Agosto de 2014

[6] BESERRA, Fabio Ricardo Silva. Industria da Construgdo Civil e Organizacdo do Espago Urbano em cidades médias- a
experiéncia de Mossor6-RN. In. Anais. Universidade Estadual de Campinas, Campinas- SP, 2013.

[7] PEREIRA, J. C. M. Importancia e Significado das Cidades Médias na Amazdnia: uma abordagem a partir de Santarém
(PA). (Dissertagdo de Mestrado), 2004. Belém: NAEA/UFPA.

[8] INSTITUTO BRASILEIRO DE GEOGRAFIA E ESTATISTICA, Levantamento histérico e populacional da cidade Montes Claros.
Disponivel em: http://www.cidades.ibge.gov.br/xtras/perfil.php?codmun=314330&search=minas-gerais%7Cmontes-claros&lang. Acesso
em 11 de Agosto de 2014.

[9] FRANCA, 1. S. et al. Expansdo Urbana e valorizacdo do solo na cidade média de Montes Claros-MG. In. Anais: Boletim
Gaulcho de Geografia, 2015.

[10] Superintendéncia Regional da Caixa Econdmica Federal. 11° Feirdo Caixa da Casa Propria, 2015.

QUADRO: Dados 11° Feirdo Caixa da Casa Propria realizado nos dias 23 e 24 de Maio de 2015, no Parque de
Exposi¢des Jodo Alencar Athayde, Montes Claros/MG.

PRECO (R$ X
EMPREENDIMENTO CONSTRUTORA N° UH LOCALIZACAO 1.000,00)
Residencial Estrela do TENDENCIA RESIDENCIAL
Sul ENGENHARIA 68 | SUL 125
Residencial Sul TENDENCIA
Jacarandas ENGENHARIA 155 115
Residencial Novo
Jaragua RCG 250 | VILAGE DO LAGO 100
Ibituruna Prime MISTRAL 64 | IBITURUNA 240 a 700
Acrépole Séo José MISTRAL 162 | SAO JOSE 240 a 600
Jardim Tropical REALIZA 160 | SAO JUDAS 125 A 145
Residencial Minas
Gerais CELTA 47 | VILAGE 89a95
Residencial Golden SMART HOUSE 146 | SANTOS DUMONT 115a130
Residencial Verde Vale GRM 94 | NOVO DELFINO 129 a 145
Torres do Cerrado AEGLA 232 | PLANALTO 143 A 145
Condominio Villa dos
Ipés COSMOS 192 | EDGAR PEREIRA 125 A 145
TOTAL DE IMOVEIS
OFERTADOS 1570

Fonte: Superintendéncia Regional da Caixa Econémica Federal, 2015.
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foe : O FORUM DE ENSINO,
§ PESQUISA, EXTENSAO
W e € GESTAO 23 A 26 SETEMBRO DE 2015

Campus Universitario Professor Darcy Ribeiro

TRABALHOS CIENTIFICOS APRESENTAGOES ARTISTICAS E CULTURAIS DEBATES MINICURSOS E PALESTRAS ISSN 1806 549X

A HUMANIZAGAO NA CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVACAO

N

ooooooo



‘ foe : O FORUM DE ENSINO,
§ PESQUISA, EXTENSAO
W e € GESTAO 23 A 26 SETEMBRO DE 2015

Campus Universitario Professor Darcy Ribeiro

TRABALHOS CIENTIFICOS APRESENTAGOES ARTISTICAS E CULTURAIS DEBATES MINICURSOS E PALESTRAS ISSN 1806 549X

A HUMANIZAGAO NA CIENCIA, TECNOLOGIA E INOVACAO

N

() ®)

&7
. FAPEMIG

d

FADENOR

Expansdo Urbana na Cidade Média de Montes Claros-MG:empreendimentos Horizontais e Verticais, 2014.
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